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a) Bewilligungspflichtige Bauvorhaben — mit Bauansuchen:

Neu-, Zu- und Umbau von Gebauden

sonstige Anderungen von Geb&uden oder Gebaudeteilen, wenn dadurch allgemeine
bautechnische Erfordernisse wesentlich berthrt werden

Anderung des Verwendungszweckes von Gebauden oder Gebaudeteilen, sofern
dadurch bau- oder raumordnungsrechtliche Vorschriften bertihrt werden

Verwendung von bisher anderweitig verwendeten Gebauden/Gebaudeteilen oder
Wohnungen als Freizeitwohnsitz

Errichtung und die Anderung von sonstigen baulichen Anlagen, wenn dadurch
allgemeine bautechnische Erfordernisse wesentlich bertihrt werden (zum Beispiel
Brandschutz, Statik, Schallschutz und so weiter)

Errichtung von baulichen Anlagen vorubergehenden Bestandes (das sind bauliche
Anlagen, die aufgrund ihres besonderen Verwendungszweckes nur fur einen voribergehenden
Bestand bestimmt sind)

Voraussetzungen fur die Einbringung eines Bauansuchens

Ein Bauplatz muss gebildet sein, das heil3t im Grundbuch eingetragen sein
(eventuell vorausgehende Grundstiicksanderungen missen grundbulcherlich
abgeschlossen sein)
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Rechtskriftige Flachenwidmung (einheitliche Widmung des Bauplatzes ist
erforderlich)

Rechtskraftiger Bebauungsplan (sofern ein Bebauungsplan erforderlich ist)

Einreichunterlagen mussen vollstandig sein — ansonsten Verbesserungsauftrag mit
Fristsetzung und allenfalls Zurickweisung des Bauansuchens.

Welche Unterlagen werden fiir die Einbringung eines Bauansuchens
benotigt?

Baueingabeformular (Bauansuchen mit vollstandig ausgeflliter Baubeschreibung)
samt nachvollziehbarer Baumassenberechnung nach Gescholen mit
Skizzendarstellung nach dem Tiroler VerkehrsaufschlieRungs- und
Ausgleichsabgabengesetz (TVAAG) und dem Tiroler Raumordnungsgesetz (TROG)

Einreichplane 3-fach

Lageplan gemaR § 31 (2) Tiroler Bauordnung (TBO) 3-fach

Energieausweis inklusive Anhang 6A und Alternativenprufung

ausgefiilltes AGWR (= Adress-, Gebaude- und Wohnungsregister) - Datenblatt

bei Neubauten Nachweis der Wasserversorgung (Bestatigung der jeweiligen
Wassergenossenschaft) — bei Privatwasserversorgung eine aktuelle
wasserhygienische Bestatigung (maximal 1 Jahr alt)

Nachweis der sichergestellten verkehrsmaRigen ErschlieBung des Bauplatzes. Fir
Servitutswege ist ein Nachweis Uber die rechtlich gesicherte Verbindung des
Bauplatzes mit der o6ffentlichen Verkehrsflache vorzulegen, das heif3t
Grundbuchsauszug mit entsprechenden Servitutsvertragen und Servitutsplanen

grundbucherlicher Nachweis des Eigentums- oder eines Baurechtes oder eine
Zustimmungserklarung des Grundeigentimers (grundverkehrsbehdrdlich
genehmigt).

b) Anzeigepflichtige Bauvorhaben:

Errichtung untergeordneter Bauteile, das sind unter anderem:

e Dachkapfer, Fénge (Kamine), Windfdnge, offene Balkone, Markisen und dergleichen,

Schutzdécher und an baulichen Anlagen angebrachte Werbeeinrichtungen — dies jedoch nur,
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wenn sie _im Hinblick auf ihre Abmessungen im Verhéltnis zur Fldche und zur Ldnge der
betroffenen Fassaden bzw. Dédcher untergeordnet sind;

o Freitreppen, Sonnenschutzlamellen und dergleichen, fassadengestaltende Bauteile, wie
Gesimse, Lisenen, Rahmen und dergleichen, weiters Sonnenkollektoren und
Photovoltaikanlagen, sofern sie in die Aulenhaut von baulichen Anlagen integriert sind oder
einen Parallelabstand von héchstens 30 cm zur Dach- bzw. Wandhaut aufweisen, sowie
Liftiberfahrten - dies jedoch nur, wenn sie im Hinblick auf ihre Abmessungen im Verhéltnis zur
Fléache der betreffenden Fassaden bzw. Dacher untergeordnet sind;

e Vordacher, wenn sie im Hinblick auf ihre Abmessungen im Verhéltnis zur Gesamtflache der
betreffenden Décher untergeordnet sind.

Errichtung von Balkonverglasungen

Errichtung von Stitzmauern in einer Héhe von 1,00 m bis 2,00 m und von
Einfriedungen in einer HOhe von insgesamt (das heil3t Stltzmauer inklusive
Einfriedung) 1,50 m bis 2,00 m

Errichtung von Terrassen, Pergolen (das sind allseits offene Rankgerlste) sowie
mobilen offenen Schwimmbecken (tiber 10.000 I)

Errichntung und Anderung von ortslblichen Stadeln in Holzbauweise, die
landwirtschaftlichen Zwecken dienen

Errichtung von Sportplatzen, Reitplatzen, allgemein zuganglichen Kinderspielplatzen

grolRere Renovierungen von Gebauden

Errichtung von Carports und Terrassenliberdachungen bis 15 m? Grundflache

e Aufstellen von Containern bis zu einem Volumen von 30 m3, die ausschlieRlich dem
Schutz von Sachen oder Tieren dienen

e Errichtung von Parkplatzen bis zu einer Flache von insgesamt 200 m?

¢ Anbringung von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen mit einer Flache von mehr
als 20 m? bei maximal 30 cm Parallelabstand zur Wand- oder Dachflache

e Durchfihrung von Aufschittungen und Abgrabungen im Bauland, auf Sonderflachen,
auf Vorbehaltsflachen und innerhalb geschlossener Ortschaften auch im Freiland, die
eine Veranderung gegenlber dem urspringlichen Gelandeniveau von mehr als 1,50 m
herbeiflihren

Informationsblatt Bauverfahren 06/2022 Seite 3



e Errichtung, Aufstellung und Anderung von freistehenden Werbeeinrichtungen
innerhalb geschlossener Ortschaften

Welche Unterlagen werden fiir eine Bauanzeige bendtigt?

e Formular Bauanzeige - siehe Homepage Gemeinde Neustift im Stubaital

e Lageplan (fir Gebaude) beziehungsweise Ubersichtsplan als Auszug aus der
amtlichen Katastralmappe, aus dem sich die Grundstiicksnummer und der Name des
Eigentimers des Bauplatzes sowie die Lage und die Umrisse der baulichen Anlage
ergeben (2-fach)

e malstabliche Darstellung der baulichen Anlage (2-fach)
o Baubeschreibung mit Abmessungen und wesentlichen Angaben zur Konstruktion

o bei gréolReren Renovierungen von Gebauden einen Energieausweis mit Formblatt 6A
und Alternativenprifung

Die Bauunterlagen mussen von einer dazu befugten Person oder Stelle verfasst sein und
sind vom Bauwerber und von ihrem Verfasser zu unterfertigen.

Unterlagen zu Bauanzeigen fiir Werbeeinrichtungen (2-fach)

e Ubersichtsplan mit Grundstiicksnummer und Eigentimer sowie die Lage der
betreffenden Werbeeinrichtung auf diesem Grundstlck

e Beschreibung der technischen Ausfihrung und planliche Darstellung, die
Abmessungen sowie die erforderlichen Angaben Uber die Art, Gestaltung, verwendeten
Materialien, ihre GréRe, Form, Farbe und Lichtwirkung

Unterlagen zu Bauanzeigen fur Aufschiittungen/Abgrabungen (2-fach)

e Ubersichtsplan mit Grundstiicksnummer und Eigentiimer mit Darstellung der von der
Aufschittung oder Abgrabung betroffenen Flachen

e Beschreibung der technischen Ausfiihrung, die wesentlichen Angaben Uber die Art der
Durchfiihrung der Aufschittung oder Abgrabung einschlieBlich der zur Verwendung
vorgesehenen Schuttmaterialien, die Malnahmen zur Bodenverdichtung, die
Sicherungsmaflnahmen und die abschlieRenden Vorkehrungen
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e Gelandeschnitt, den urspringlichen Gelandeverlauf und den aufgrund der
Aufschittung oder Abgrabung sich ergebenden Geléndeverlauf einschlieRlich der
Bdschungsneigungen

Unterlagen zu Abbruchanzeigen (2-fach)

e Formular Bauanzeige (Abbruch)

¢ Lageplan mit Kennzeichnung der abzubrechenden Gebaude

e Beschreibung der technischen Ausfiihrung des Abbruchs, die Sicherheitsvorkehrungen
und der abschlieRenden Vorkehrungen

c) Weder einer Baubewilligung noch einer Bauanzeige bedurfen:

¢ Baumalnahmen im Inneren von Gebauden, wenn dadurch allgemeine bautechnische
Erfordernisse nicht wesentlich bertihrt werden, zum Beispiel Austausch von Fenstern
und Balkonturen, wenn durch diese Malnahmen die dulere Gestaltung des Gebaudes
nicht wesentlich berthrt wird

e Erhaltungs- und Instandsetzungsmaflinahmen an baulichen Anlagen, wenn dadurch
allgemeine bautechnische Erfordernisse nicht wesentlich berihrt werden

e Errichtung und Anderung von Einfriedungen bis zu einer Héhe von insgesamt 1,50 m
und von Stitzmauern bis zu einer Hohe von 1,00 m aulRer gegentiber Verkehrsflachen

e Errichtung, Aufstellung und Anderung von freistehenden Werbeeinrichtungen
aullerhalb _geschlossener Ortschaften (diese bedlrfen einer naturschutzrechtlichen
Bewilligung der Bezirksverwaltungsbehoérde)

e Anbringung oder Anderung von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen bis zu
einer Flache von 20 m? an baulichen Anlagen, sofern sie in die Dach- oder Wandflache
integriert sind oder der Parallelabstand des Sonnenkollektors bzw. der
Photovoltaikanlage zur Wandhaut beziehungsweise zur Dachhaut an keinem Punkt der
Aulenflache beziehungsweise der Dachflache der Anlage 30 cm Ubersteigt

e Errichtung und Anderung von Gerateschuppen, Holzschuppen und dergleichen bis zu
einer Grundflache von 15 m? und einer Hohe von 2,80 m, sofern sie vom betreffenden
Bauplatz oder einer Verkehrsflache aus an zumindest drei Seiten von aul}en
zuganglich sind (durfen nicht dem Aufenthalt von Menschen dienen) — sonstige bau-
und raumordnungsrechtliche Vorschriften sind trotzdem zu beachten, zum Beispiel
einheitlich gewidmeter Bauplatz
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